
 

คูมือสําหรับประชาชน : การขออนุญาตกอสรางอาคารตามมาตรา 21 

หนวยงานท่ีรับผิดชอบ : กองชาง องคการบริหารสวนตําบลพุสวรรค อําเภอแกงกระจาน จังหวัดเพชรบุร ี

กระทรวง : กระทรวงมหาดไทย 

 

๑. ชื่อกระบวนงาน : การขออนุญาตกอสรางอาคารตามมาตรา 21 

๒. หนวยงานเจาของกระบวนงาน : กองชาง องคการบรหิารสวนตาํบลพุสวรรค อําเภอแกงกระจาน จังหวัดเพชรบุร ี

๓. ประเภทของานบริการ : กระบวนงานบริการท่ีเบ็ดเสร็จในหนวยเดยีว 

๔. หมวดหมูของงานบริการ : อนุญาต/ออกใบอนุญาต/รับรอง  

๕. กฎหมายท่ีใหอํานาจการอนุญาต หรือท่ีเกี่ยวของ 

๑. พระราชบัญญัติควบคมุอาคาร พ.ศ. ๒๕22 

๖. ระดับผลกระทบ : บริการท่ีมีความสําคญัดานเศรษฐกิจ/สังคม  

๗. พ้ืนท่ีใหบริการ : ทองถ่ิน 

๘. กฎหมายขอบังคับ/ขอตกลงท่ีกําหนดระยะเวลา : พระราชบัญญัติควบคุมอาคารพ.ศ. 2522, กฏกระทรวง

ขอบัญญัติทองถ่ินและประกาศกระทรวงมหาดไทยท่ีออกโดยอาศัยอํานาจตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 

2522 

๙. ระยะเวลาท่ีกําหนดตามกฎหมาย/ขอกําหนด ฯลฯ : 45 วัน 

๑๐. ขอมูลสถิติ 

จํานวนเฉลี่ยตอเดือน 0 

จํานวนคําขอท่ีมากท่ีสุด 0 

จํานวนคําขอท่ีนอยท่ีสุด 0 

๑๑. ชองทางการใหบริการ 

1. สถานท่ีใหบริการ กองชาง องคการบริหารสวนตําบลพุสวรรค อําเภอแกงกระจาน จังหวัดเพชรบุร ี/  

ติดตอดวยตนเอง ณ หนวยงาน 

2.ระยะเวลาเปดใหบริการ เปดใหบริการวันจันทร – วันศุกร (ยกเวนวันหยุดท่ีราชการกําหนด)  

ตั้งแตเวลา ๐๘.๓๐ – ๑๖.๓๐ น. (มีพักเท่ียง) โทรศัพท 032-473873 ตอ 13 

หมายเหตุ : - 

๑๒. หลักเกณฑ วิธีการ เง่ือนไข(ถาม)ี ในการย่ืนคําขอ และในการพิจารณาอนุญาต 

ผูใดจะกอสรางอาคารตองไดรับใบอนุญาตจากเจาพนักงานทองถ่ินโดยเจาพนักงานทองถ่ินตองตรวจพิจารณา

และออกใบอนุญาตหรือมีหนังสือแจงคําสั่งไมอนุญาตพรอมดวยเหตุผลใหผูขอรับใบอนุญาตทราบภายใน 45 วันนับแต

วันท่ีไดรับคําขอในกรณีมีเหตุจําเปนท่ีเจาพนักงานทองถ่ินไมอาจออกใบอนุญาตหรือยังไมอาจมีคําสั่งไมอนุญาตไดภายใน

กําหนดเวลาใหขยายเวลาออกไปไดอีกไมเกิน 2 คราวคราวละไมเกิน 45 วัน แตตองมีหนังสือแจงการขยายเวลาและเหตุ

จําเปนแตละคราวใหผูขอรับใบอนุญาต 

 

 

 

 

 

 

 



 

๑๓. ขั้นตอน ระยะเวลา และสวนงานท่ีรับผิดชอบ 

ท่ี ประเภทขั้นตอน 
รายละเอียดของขัน้ตอนการ

บริการ 
ระยะเวลา
ใหบริการ 

สวนงาน/หนวยงาน
ท่ีรับผิดชอบ 

หมายเหตุ 
 

1 การตรวจสอบเอกสาร ยื่ น คํ า ข อ อ นุ ญ า ต ก อ ส ร า ง 
อาคารพรอมเอกสาร 

1 วัน - (อ ง ค ก ร ป ก ค ร อ ง 
สวนทองถ่ินในพ้ืนท่ี
ท่ี จ ะ ข อ อ นุ ญ า ต
กอสราง อาคาร) 

ท่ี ประเภทขั้นตอน 
รายละเอียดของขั้นตอนการ

บริการ 
ระยะเวลา
ใหบริการ 

สวนงาน/หนวยงาน
ท่ีรับผิดชอบ 

หมายเหตุ 
 

2 การพิจารณา เจาพนักงานทองถ่ินตรวจสอบ
พิจารณาเอกสารประกอบการ
ขออนุญาต 

2 วัน - (อ ง ค ก ร ป ก ค ร อ ง 
สวนทองถ่ินในพ้ืนท่ี
ท่ี จ ะ ข อ อ นุ ญ า ต
กอสราง อาคาร) 

3 การพิจารณา เจาพนักงานทองถ่ินดําเนินการ
ตรวจสอบการใชประโยชนท่ีดิน
ตามกฎหมายวาดวยการผังเมือง 
ตรวจสอบสถานท่ีกอสรางจัดทํา
ผังบริเวณแผนท่ีสังเขป
ตรวจสอบกฎหมายอ่ืนท่ี
เก่ียวของ เชน ประกาศ 
กระทรวงคมนาคมเรื่องเขต 
ปลอดภัยในการเดินอากาศ เขต
ปลอดภัยทางทหารฯ และพรบ.
จัดสรรท่ีดินฯ 

7 วัน - (อ ง ค ก ร ป ก ค ร อ ง 
สวนทองถ่ินในพ้ืนท่ี
ท่ี จ ะ ข อ อ นุ ญ า ต
กอสราง อาคาร) 
 
 
 
 
 

4 การลงนาม/
คณะกรรมการมีมต ิ
 

เจาพนักงานทองถ่ินตรวจ
พิจารณาแบบแปลนและ
พิจารณาออกใบอนุญาต (อ.1) 
และแจงใหผูขอมารับใบอนุญาต
กอสรางอาคาร (น.1) 

35 วัน - (องคกรปกครอง
สวนทองถ่ินในพ้ืนท่ี
ท่ีจะขออนุญาต
กอสรางอาคาร) 

 
*ระยะดําเนินการรวม  45  วัน 
 
๑๔. รายการเอกสารหลักฐานประกอบการย่ืนคําขอ 

๑๔.๑) เอกสารยืนยันตัวตนท่ีออกโดยหนวยงานภาครัฐ 

ท่ี รายการเอกสารยืนยันตัวตน 
หนวยงานภาครัฐ

ผูออกเอกสาร 
จํานวนเอกสาร 

ฉบับจริง 
จํานวนเอกสาร 

สําเนา 
หนวยนับ
เอกสาร  

หมายเหตุ 

1 บัตรประจําตัวประชาชน - - 1 ฉบับ (กรณีบุคคลธรรมดา) 
2 หนังสือรับรองนิติบุคคล - - 1 ชุด (กรณีนิติบุคคล) 

 
 
 
 
 
 



 

๑๔.๒) เอกสารอ่ืน ๆ สําหรับย่ืนเพ่ิมเติม 

ท่ี รายการเอกสารยืนยันตัวตน 
หนวยงานภาครัฐ

ผูออกเอกสาร 
จํานวนเอกสาร 

ฉบับจริง 
จํานวนเอกสาร 

สําเนา 
หนวยนับ
เอกสาร  

หมายเหตุ 

1 แบบคําขออนุญาตกอสราง
อาคาร  (แบบข. 1) 

- 1 - ชุด - 

2 โฉนดท่ีดิน น.ส.3 หรือส.ค.1 
ขนาดเทาตนฉบับทุกหนา
พรอมเจาของท่ีดินลงนาม
รับรองสําเนาทุกหนากรณีผูขอ
อนุญาตไมใชเจาของท่ีดินตอง
มีหนังสือยินยอมของเจาของ
ท่ีดินใหกอสรางอาคารในท่ีดิน 

- - 1 ชุด (เอกสารในสวนของ 
ผูขออนุญาต) 

ท่ี รายการเอกสารยืนยันตัวตน 
หนวยงานภาครัฐ

ผูออกเอกสาร 
จํานวนเอกสาร 

ฉบับจริง 
จํานวนเอกสาร 

สําเนา 
หนวยนับ
เอกสาร  

หมายเหตุ 

3 ใบอนุญาตใหใชท่ีดินและ
ประกอบกิจการในนิคม
อุตสาหกรรมหรือใบอนุญาตฯ
ฉบับตออายุหรือใบอนุญาตให
ใชท่ีดินและประกอบกิจการ 
(สวนขยาย) พรอมเง่ือนไขและ
แผนผังท่ีดินแนบทาย (กรณี
อาคารอยูในนิคม
อุตสาหกรรม) 

- 1 - ชุด (เอกสารในสวนของ 
ผูขออนุญาต) 

4 กรณีท่ีมีการมอบอํานาจตองมี
หนังสือมอบอํานาจตดิอากร
แสตมป๓๐บาทพรอมสําเนา
บัตรประจําตัวประชาชน
สําเนาทะเบียนบานหรือ
หนังสือเดินทางของผูมอบและ
ผูรับมอบอํานาจ 

- 1 - ชุด (เอกสารในสวนของ 
ผูขออนุญาต) 

5 บัตรประจําตัวประชาชนและ
สําเนาทะเบียนบานของผูมี
อํานาจลงนามแทนนิติบุคคล
ผูรับมอบอํานาจเจาของท่ีดิน 
(กรณีเจาของท่ีดินเปนนิติ
บุคคล) 

- - 1 ชุด (เอกสารในสวนของ 
ผูขออนุญาต) 

6 หนังสือยินยอมใหชิดเขตท่ีดิน
ตางเจาของ (กรณีกอสราง
อาคารชิดเขตท่ีดิน) 

- 1 - ชุด (เอกสารในสวนของ 
ผูขออนุญาต) 



 

7 หนังสือรับรองของสถาปนิก
ผูออกแบบพรอมสําเนา
ใบอนุญาตเปนผูประกอบ
วิชาชีพสถาปตยกรรมควบคุม 
(กรณีท่ีเปนอาคารมลีักษณะ
ขนาดอยูในประเภทวิชาชีพ
สถาปตยกรรมควบคุม) 

- 1 0 ชุด (เอกสารในสวนของ
ผูออกแบบและ
ควบคุมงาน) 

8 หนังสือรับรองของวิศวกร
ผูออกแบบพรอมสําเนา
ใบอนุญาตเปนผูประกอบ
วิชาชีพวิศวกรรมควบคุม 
(กรณีท่ีเปนอาคารมลีักษณะ
ขนาดอยูในประเภทวิชาชีพ
วิศวกรรมควบคมุ) 

- 1 0 ชุด (เอกสารในสวนของ
ผูออกแบบและ
ควบคุมงาน) 

 
 
 

ท่ี รายการเอกสารยืนยันตัวตน 
หนวยงานภาครัฐ

ผูออกเอกสาร 
จํานวนเอกสาร 

ฉบับจริง 
จํานวนเอกสาร 

สําเนา 
หนวยนับ
เอกสาร  

หมายเหตุ 

9 แผนผังบรเิวณแบบแปลน
รายการประกอบแบบแปลนท่ี
มีลายมือช่ือพรอมกับเขียนช่ือ
ตัวบรรจงและคณุวุฒิท่ีอยูของ
สถาปนิกและวิศวกร
ผูออกแบบตามกฎกระทรวง
ฉบับท่ี 10 (พ.ศ.2528) 

- 1 - ชุด (เอกสารในสวนของ
ผูออกแบบและ
ควบคุมงาน) 



 

10 รายการคาํนวณโครงสรางแผน
ปกระบุช่ือเจาของอาคารช่ือ
อาคารสถานท่ีกอสรางช่ือ
คุณวุฒิท่ีอยูของวิศวกรผู
คํานวณพรอมลงนามทุกแผน          
(กรณีอาคารสาธารณะอาคาร
พิเศษอาคารท่ีกอสรางดวย
วัสดุถาวรและทนไฟเปนสวน
ใหญ) กรณีอาคารบางประเภท
ท่ีตั้งอยูในบริเวณท่ีตองมีการ
คํานวณใหอาคารสามารถรับ
แรงสั่นสะเทือนจาก
แผนดินไหวไดตาม
กฎกระทรวงกําหนดการรับ
นํ้าหนักความตานทานความ
คงทนของอาคารและพ้ืนดินท่ี
รองรับอาคารในการตานทาน
แรงสั่นสะเทือนของ
แผนดินไหวพ.ศ. 2540 ตอง
แสดงรายละเอียดการคํานวณ
การออกแบบโครงสราง 

- 1 - ชุด (เอกสารในสวนของ
ผูออกแบบและ
ควบคุมงาน) 

11 กรณีใชหนวยแรงเกินกวาคาท่ี
กําหนดในกฎกระทรวงฉบับท่ี 
6 พ.ศ. 2527 เชนใชคา fc > 
65 ksc. หรือคา fc’> 
173.3 ksc. ใหแนบเอกสาร
แสดงผลการทดสอบความ
มั่นคงแข็งแรงของวัสดุท่ี
รับรองโดยสถาบันท่ีเช่ือถือได
วิศวกรผูคํานวณและผูขอ
อนุญาตลงนาม 

- 1 - ชุด (เอกสารในสวนของ
ผูออกแบบและ
ควบคุมงาน) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

ท่ี รายการเอกสารยืนยันตัวตน 
หนวยงานภาครัฐ

ผูออกเอกสาร 
จํานวนเอกสาร 

ฉบับจริง 
จํานวนเอกสาร 

สําเนา 
หนวยนับ
เอกสาร  

หมายเหตุ 

12 กรณีอาคารท่ีเขาขายตาม
กฎกระทรวงฉบับท่ี 48 พ.ศ. 
2540 ตองมีระยะของ
คอนกรีตท่ีหุมเหล็กเสรมิหรือ
คอนกรีตหุมเหล็กไมนอยกวาท่ี
กําหนดในกฎกระทรวงหรือมี
เอกสารรับรองอัตราการทนไฟ
จากสถาบันท่ีเช่ือถือได
ประกอบการขออนุญาต 

- 1 - ชุด (เอกสารในสวนของ
ผูออกแบบและ
ควบคุมงาน) 

13 หนังสือยินยอมเปนผูควบคุม
งานของสถาปนิกผูควบคุมการ
กอสรางพรอมสําเนา
ใบอนุญาตเปนผูประกอบ
วิชาชีพสถาปตยกรรมควบคุม 
(กรณีอาคารท่ีตองมีสถาปนิก
ควบคุมงาน) 

- 1 - ชุด (เอกสารในสวนของ
ผูออกแบบและ
ควบคุมงาน) 

14 หนังสือยินยอมเปนผูควบคุม
งานของวิศวกรผูควบคุมการ
กอสรางพรอมสําเนา
ใบอนุญาตเปนผูประกอบ
วิชาชีพวิศวกรรมควบคุม 
(กรณีอาคารท่ีตองมีวิศวกร
ควบคุมงาน) 
 
 
 

- 1 - ชุด (เอกสารในสวนของ
ผูออกแบบและ
ควบคุมงาน) 

15 แบบแปลนและรายการ
คํานวณงานระบบของอาคาร
ตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 33 
(พ.ศ. 2535) 

- 1 - ชุด (เอกสารท่ีตองยื่น
เพ่ิมเตมิสําหรับกรณี
เปนอาคารสูงหรือ
อาคารขนาดใหญ

พิเศษ) 
16 หนังสือรับรองของผูประกอบ

วิชาชีพวิศวกรรมควบคุมของ
วิศวกรผูออกแบบระบบปรับ
อากาศ 

- 1 - ชุด (เอกสารท่ีตองยื่น
เพ่ิมเตมิสําหรับกรณี
เปนอาคารสูงหรือ
อาคารขนาดใหญ

พิเศษ) 
17 หนังสือรับรองของผูประกอบ

วิชาชีพวิศวกรรมควบคุมของ
วิศวกรผูออกแบบระบบไฟฟา 

- 1 - ชุด (เอกสารท่ีตองยื่น
เพ่ิมเตมิสําหรับกรณี
เปนอาคารสูงหรือ
อาคารขนาดใหญ

พิเศษ) 
 

 



 

ท่ี รายการเอกสารยืนยันตัวตน 
หนวยงานภาครัฐ

ผูออกเอกสาร 
จํานวนเอกสาร 

ฉบับจริง 
จํานวนเอกสาร 

สําเนา 
หนวยนับ
เอกสาร  

หมายเหตุ 

18 หนังสือรับรองของผูประกอบ
วิชาชีพวิศวกรรมควบคุมของ
วิศวกรผูออกแบบระบบ
ปองกันเพลิงไหม 

- 1 - ชุด (เอกสารท่ีตองยื่น
เพ่ิมเตมิสําหรับกรณี
เปนอาคารสูงหรือ
อาคารขนาดใหญ

พิเศษ) 
19 หนังสือรับรองของผูประกอบ

วิชาชีพวิศวกรรมควบคุมของ
วิศวกรผูออกแบบระบบบําบัด
นํ้าเสียและการระบายนํ้าท้ิง 
 

- 1 - ชุด (เอกสารท่ีตองยื่น
เพ่ิมเตมิสําหรับกรณี
เปนอาคารสูงหรือ
อาคารขนาดใหญ

พิเศษ) 
20 หนังสือรับรองของผูประกอบ

วิชาชีพวิศวกรรมควบคุมของ
วิศวกรผูออกแบบระบบ
ประปา 

- 1 - ชุด (เอกสารท่ีตองยื่น
เพ่ิมเตมิสําหรับกรณี
เปนอาคารสูงหรือ
อาคารขนาดใหญ

พิเศษ) 
21 หนังสือรับรองของผูประกอบ

วิชาชีพวิศวกรรมควบคุมของ
วิศวกรผูออกแบบระบบลิฟต 

- 1 - ชุด (เอกสารท่ีตองยื่น
เพ่ิมเตมิสําหรับกรณี
เปนอาคารสูงหรือ
อาคารขนาดใหญ

พิเศษ) 
 

๑๕. คาธรรมเนียม 

      เปนไปตามหลักเกณฑของกฎกระทรวงฉบับท่ี 7 พ.ศ. 2528 ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 
2522 
๑๖. ตัวอยางแบบฟอรม ตัวอยาง และคูมือการกรอก 

      ไมม่ีแบบฟอรม์ ตวัอยา่ง และคูม่ือการกรอก 

๑๗. หมายเหตุ 

- 


